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OFFERTKOLLEN

Granskning av byggoffert

Bygg & Kakel Vast AB — Totalrenovering av badrum, ca 6 m?

ARENDEINFORMATION

Kund Anna & Erik Lindqgvist RISKNIVA

Arendenummer OK-2026-0709-OKDE

Datum 2026-07-09

Offert frén Bygg & Kakel Vast AB MEDEL RISK

Offertbelopp 312 500 kr inkl. moms
VAR REKOMMENDATION VIKTIGASTE ATGARD
Skriv inte under offerten som den ser ut idag. Be Begar ett skriftligt fortydligande om tatskikt, el-arbete och
entreprendren fortydliga tre punkter innan beslut — da kan hantering av eventuella tillagg (ATA).

priset och risken bli tydligt lagre.

3 VIKTIGASTE FRAGOR TILL ENTREPRENOREN
o Vilket tatskiktssystem anvands och ingar behorig vatrumsintyg (BBV/GVK)?
o Ingar behdrig elektriker och nytt gruppcentralarbete, eller tillkommer det?

e Hur hanteras oférutsedda arbeten — timpris, paslag och maxtak for ATA?

Beslut i korthet

Offerten ar i grunden rimlig i pris, men flera viktiga poster ar otydliga. Det gor att slutkostnaden sannolikt hamnar hdgre an
312 500 kr om inget fortydligas. Tva saker bor atgardas innan paskrift.

Begar fortydligande skriftligt Pausa beslutet 3-5 dagar Overvag en jamforelseoffert
Skicka de tre huvudfragorna till Véanta med att skriva under tills Ta in en offert till fran en
entreprendren via mejl och be om svaren kommit. En serids entreprendr vatrumscertifierad entreprendr (BBV
skriftligt svar innan du bestammer accepterar detta utan problem. eller GVK). Det ger dig ett tydligt
dig. Anvand garna mallen langre ner i referenspris.

rapporten.

Vad ar problemet med offerten?

Problem Konsekvens

Tatskikt och vatrumsintyg saknas i offerten Utan dokumenterat tatskikt kan forsakring och garanti falla om skada uppstar
senare.

El-arbete ar otydligt beskrivet Om behorig elektriker inte ingar kan ett tillagg pa 15 000-35 000 kr tillkomma.

Inget tak for ATA (tillaggsarbeten) Utan maxtak riskerar slutpriset att 6ka med 10-20 % utan att du kan paverka.

Riskdashboard

En samlad bild av riskerna i offerten. Varje kategori bedéms utifran tillgangligt underlag.

Riskkategori Niva Vad det innebar

Tatskikt / vatrum HOG System och intyg (BBV / GVK) gj specificerat.

El HOG Behorig elektriker och elcentral otydligt beskrivet.
VVS MEDEL Byte av ror-i-ror ndmns men omfattning oklar.
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Material LAG Kakel och klinker specificerat med prisklass.
Rivning & bortforsling LAG Ingar med tydlig text.
Tidplan MEDEL 3 veckor angivet men utan delmal.

ATA-risker i detalj

ATA-risk Sannolikhet Uppskattad extrakostnad
Golvbrunn behéver bytas Hog 8 000-14 000 kr
Elcentral behdver uppgraderas Medel 12 000-25 000 kr

Fukt i bjalklag upptacks vid rivning Lag 20 000-60 000 kr

Vad ingar — och vad ingar inte

INGAR | OFFERTEN INGAR INTE / EXKLUDERAT

+ Rivning av befintligt badrum inkl. bortforsling - Behorig elektriker — oklart om det ingar

+ Nytt tatskikt (system ej specificerat) - Ny golvbrunn — namns ej

+ Kakel pa& vaggar, klinker p& golv - Bilningsarbeten om ojamnt bjalklag

+ Ny WC, tvattstall och blandare (standardmodell) - Forstarkning av vagg for duschvagg

+ Duschvagg i glas ? Vilket tatskiktssystem anvands

+ Malning tak ? Om vatrumsintyg (BBV/GVK) lamnas efter arbetet

? Timpris och péslag for ATA
? Vem som bestéller och koordinerar VVS-arbetet

Kostnad och rimlighet

Offertens totalpris (inkl. moms) 312 500 kr inkl. moms
Varav arbetskostnad ca 178 000 kr inkl. moms
Varav materialposter enligt offert ca 92 000 kr inkl. moms
Garanterade tillkommande: Ny golvbrunn (rekommenderas alltid) 9 000 kr
Troliga tillkommande: Behorig elektriker om ej ingar 18 000-28 000 kr
Troliga tillkommande: Justering av bjalklag 6 000-12 000 kr
Méjliga tillkommande: Fuktskada i bjalklag 20 000-60 000 kr
Méjliga tilkommande: Uppgradering av elcentral 12 000-25 000 kr
Uppskattad verklig totalkostnad 325 000-410 000 kr inkl. moms

Slutkostnaden landar oftast Over offerten. R&kna med ett spann snarare an en fast siffra. ROT-avdrag ar inte medraknat.

Fragor till entreprendren

Kopiera dessa fragor och skicka dem skriftligt (e-post) till entreprendren. Begar skriftliga svar.

1. Tatskikt och intyg

"Vilket tatskiktssystem anvands (t.ex. Kiilto, Weber, Ardex) och lamnar ni vatrumsintyg enligt BBV eller GVK efter avslutat
arbete?"
Varfor: Utan dokumenterat téatskikt galler inte forsékringen fullt ut vid framtida vattenskada.

2. El-arbete

"Ingar behdrig elektriker fér nya uttag, belysning och elgolvvarme? Levereras egenkontroll och installationsbevis?"
Varfor: El i vatrum kraver behorig elektriker — annars géller inte forsakring eller garanti.
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3. ATA —tillaggsarbeten

"Vilket timpris galler for ATA och finns ett procentuellt maxtak (t.ex. max 10 % paslag pa offerten)?"
Varfor: Utan maxtak riskerar slutpriset att skena — detta ar den vanligaste kallan till tvist.

Ovriga fragor att stalla

[ 1 Nar kan arbetet starta och vilka delmél har projektet?
[1Vem ar arbetsledare / kontaktperson pa plats?
[ 1 Hur hanteras garantitiden och besiktning efter avslutat arbete?

[ 1 Ar material valt eller behéver vi gora egna val — och vad kostar det extra?
[ 1 Vilket forsakringsbolag har entreprendren och géller det for badrum?

a Rekommenderade nasta steg

Steg 1 — Skicka fragorna

Kopiera de tre huvudfragorna ovan och skicka dem till entreprendren via mejl idag. Be om skriftligt svar.

Steg 2 — Invanta svar

Ge entreprendren 3-5 arbetsdagar att svara. Skriv inte under férrén svaren finns i mejlen.

Steg 3 — Jamfor och besluta

entreprendr.

Steg 4 — Skriv tydligt avtal

Om svaren ar tydliga och rimliga — ga vidare. Om de &r otydliga — ta in en jamforelseoffert fran en vatrumscertifierad

Anvand Hantverkarformularet 17 eller ABS 18. Reglera pris, ATA-tak, tidplan, betalningsplan och besiktning.

DEL 2

TEKNISK BILAGA

Detaljerad analys for den som vill férstd mer

Denna teknisk bilaga &r en oberoende skuggkalkyl. Den erséatter inte entreprendrens offert utan anvands for att se om

priset ligger inom rimligt spann.

A - Teknisk skuggbeddmning — tidsatgang

Yrkesgrupp Normaltimmar
Byggarbetare (rivning, kakel, klinker) 80-110 timmar
VVS (ror, tatskikt, WC)

Elektriker

24-36 timmar
10-18 timmar

Skuggkalkyl baserad p& 6 m2 badrum i lagenhet/villa, normal komplexitet,

B - Baklangesrakning — arbetskostnad

Yrkesgrupp Offertkostnad Timpris Tim offert
Byggarbetare ca 92 000 kr 650 kr / tim call3
exkl. moms timmar
VS ca 42 000 kr 780 kr / tim ca 43
exkl. moms timmar
Elektriker Ej specificerat — —

C - Genomgang av materialposter i offerten

« Kakel/klinker: prisklass 300-500 kr/m? &r rimligt fér standard.
» WC och tvattstall: 4 000—8 000 kr for standardmodeller.
» Duschvéagg i glas: 3 500—7 000 kr for standardstorlek.
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Arbetsmoment
Rivning, uppbyggnad, plattsattning, malning.
Tatskikt, ny WC, tvattstall, blandare, ev. ror-i-ror.

Nya uttag, belysning, elgolvvarme, egenkontroll.

standardmaterial och Véastra Gotalands prisniva (2026).

Normalt Beddmning

80-110 Ligger i 6vre spannet men rimligt.
timmar

24-36 Nagot hogt — be om specifikation.
timmar

10-18 Oklart om det ingar — méste fortydligas.
timmar
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D - Osakerheter och begransningar

« Bjalklagets skick ar okant tills rivning skett.
« Elcentralens alder och skick paverkar om uppgradering kravs.
« Golvbrunnens alder — aldre an 15 ar bor alltid bytas.
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